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Entwicklungsplan
Gewerbliche Bauflachen

Gew erblicher Bestand und Entwicklungspotenziale im SUK-Raum

Der Gewerbeflachenbestand in der Stadtregion Elmshorn betragt rund 210 ha, wovon ca.
149,0 ha auf die Stadt EImshorn entfallen. Zurzeit stehen rund 120 ha gewerbliche Entwick-
lungspotenziale zur Verfligung.

0,0 ha

115,4 ha

Gewerbeflachenbestand und gewerbliche Entwicklungspotenziale in der Stadtregion EImshorn

Ausgangssituation und Herausforderung
Bisher fehlt in der Stadtregion eine abgestimmte Profilierung ihrer Gewerbeflachenpotentiale:
» als Basis fir ein effizientes Regionalmarketing,

* zur Positionierung ihrer gewerblichen Entwicklungsziele in der Metropolregion Ham-
burg und

+ als Grundlage einer interkommunal abgestimmten Gewerbeflachenentwicklung.

Es besteht bisher keine Mdglichkeit, die Gewerbeflachennachfrage in interkommunaler Ab-
stimmung unter Abwégung von Standortalternativen auf besonders geeignete Flachen (z.B.
Verkehrsanbindung, Belastbarkeit hinsichtlich Emissionen, Bebaubarkeit) zu lenken, und auf
geénderte Standortanforderungen (durch Aspekte wie Globalisierung, Tertidrisierung, neue
Technologien und Flexibilisierung von Arbeits- und Organisationsformen) zu reagieren.

Eine gemeinsame Gewerbeflachenpolitik ist zudem notwendig, um Entwicklungskonkurren-
zen zu vermeiden.

Zwischen den Kommunen der Stadtregion Elmshorn soll deshalb ein abgestimmtes (strate-
gisches) Konzept zur Bereitstellung und Entwicklung von Gewerbeflachen im Geltungsbe-
reich der SUK Elmshorn entwickelt werden, dessen vorrangige Ziele es sind,

» die wirtschaftliche Entwicklung im Bereich der SUK ElImshorn zu unterstiitzen und
+ die Entstehung neuer (wohnortnaher) Arbeitsplatze zu férdern.
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Vorgehen

Das Abstimmungsverfahren beruht auf folgenden Arbeitsschritten:

Flachen-Bestandsaufnahme: Aufnahme und Kartierung samtlicher bestehender
Gewerbegebiete und gewerblicher Entwicklungspotenziale.

Befragung der Gemeinden: Inhaltliche Erfassung der gewerblichen Entwicklungspo-
tenziale mit Hilfe eines Fragebogens, der von den Gemeinden beantwortet wurde, zu
den Punkten

- Entwicklungsziele,

- besondere Eignungen,

- Lagefaktoren,

- Verfugbarkeit,

- Hemmnisse / Konflikte,

- MaRnahmen in Bezug auf die Entwicklung und Vermarktung.
Quantitative und qualitative Bewertung der Flachenpotenziale hinsichtlich

- Quantitaten,

- der Befragung der Gemeinden,

- Schwerpunkten (z.B. regionale, Uberregionale, lokale Bedeutung),

- Zielgruppen,

- Madoglichkeiten interkommunaler Zusammenarbeit.

Gewerbeflachenprofile: zusammenfassend wurde fir jede Entwicklungsflache ein
Profildatenblatt angelegt, das Kenndaten der Flachen, Entwicklungsabsichten und
Aussagen der Gemeinden und eine Einschatzung aus regionaler Perspektive enthalt.

Einordnung der Flachen in Gewerbeflachenkategorien, die die Grundlage fir das
Abstimmungsverfahren zwischen den Kommunen bilden.

Bewertung der gewerblichen Entwicklungspotenziale

Die vorhandenen Flachenpotenziale wurden eingeordnet in:

Flachenpotenziale mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung

- Kategorie A: Flachenpotenziale mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung auf-
grund ihrer Lage, Grol3e und Standortqualitéten, die eine besonders hohe Eignung
fur die gewerbliche Entwicklung haben.

- Kategorie B: Flachenpotenziale mit grundsatzlich regionaler und Uberregionaler
Bedeutung aufgrund ihrer Standortqualitaten, die eine besondere Eignung fir die
gewerbliche Entwicklung haben, allerdings aufgrund ihrer Lage, Verfligbarkeiten
oder anderer Hemmnisse erst bei Bedarf in die Nutzung tberfiihrt werden sollten.

Flachenpotenziale mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung sind aufgrund ihrer
Lage, GroRRe und Standortqualitaten die Potenzialflachen im Zusammenhang mit den
Gewerbegebieten ,Grauer Esel“, ,Horstheide" und Horst-Hahnenkamp.
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Flachenpotenziale mit ortlicher Bedeutung, die aufgrund ihrer Standortqualitéaten
fur die lokale, kommunale Eigenentwicklung geeignet sind.

Flachenpotenziale mit értlicher Bedeutung sind die Flachenpotenziale in Kiebitzreihe,
Seestermiihe, eine Flache in Klein Offenseth-Sparriehoop (Rostock-Koppel), eine
Flache im Bereich Horst-Hahnenkamp und die Flache ElImshorn Lonsweg.

Flachenpotenziale mit Klarungsbedarf, die unter bestimmten Voraussetzungen ei-
ne regionale und Uberregionale, oder lokale Bedeutung haben, deren Entwicklung al-
lerdings eine Verbesserung der Standortqualitaten oder Verfugbarkeiten voraussetzt.

Derzeit gibt es keine Flachen mit Klarungsbedarf.
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Abstimmungsverfahren gewerbliche Bauflachen

Vorbemerkung

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der Region, ihre Attraktivitat fir Investoren und damit
ihre Zukunftsfahigkeit als Arbeitsplatzstandort ist in hohem Mafie abhéngig von der bedarfs-
gerechten Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen durch die Gemeinden. In diesem Sin-
ne verfolgen die Gemeinden der SUK Elmshorn das Ziel, eine vorausschauende, standortlich
vertragliche, Zielgruppen- und bedarfsgerechte Flachenvorsorge zu betreiben.

Mit dem Entwicklungsrahmen fir die gewerblichen Bauflachen werden jene Flachen be-
nannt, die aus Sicht der SUK Elmshorn im Zeitraum bis 2020 fir die gewerbliche Entwick-
lung zur Verfligung stehen. Diese Flachen werden in Kategorien eingeteilt, die eine Orientie-
rung und Empfehlung fir die gewerbliche Flachenentwicklung geben. Die Einteilung beruht
auf den erhobenen Standortqualitéaten einschlieZlich der Verfiigbarkeit und unterscheidet vor
allem zwischen Flachenpotenzialen mit ortlicher Bedeutung (fir Eigenbedarf und Ei-
gen/Bestands-Entwicklung) sowie Flachenpotenzialen mit regionaler und Uberregionaler Be-
deutung.

Kategorien der Gewerbeflachenpotenziale

Flachenpotenziale mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung

A
e Flachen, die aufgrund ihrer Lage, GroRe und Standortqualitdten eine regionale und
Uberregionale Bedeutung sowie eine besonders hohe Eignung fur die gewerbliche
Entwicklung haben.
» Diese Flachen sollten aktiv und vorrangig entwickelt werden.
B

* Flachen, die aufgrund ihrer Standortqualitdten grundsétzlich eine regionale und tber-
regionale Bedeutung sowie besondere Eignung fir die gewerbliche Entwicklung ha-
ben, die allerdings aufgrund ihrer Lage, Verfligbarkeit oder anderer Hemmnisse auch
zur Vermeidung von vorzeitigen Folgekosten erst bei Bedarf in die Nutzung tberfuhrt
werden sollten.

» Zu diesen Flachen wird empfohlen, sie erst nach Ausschépfen der Flachen der
Kategorie A bzw. bei vorhandenem Bedarf zu entwickeln.

Flachenpotenziale mit 6rtlicher Bedeutung

* Flachen, die aufgrund ihrer Standortqualitaten fur die lokale, kommunale Eigenent-
wicklung geeignet sind und bei vorhandenem Bedarf entwickelt werden sollten.

» Diese Flachen kdnnen bei konkretem Eigenbedarf entwickelt werden.
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Flachenpotenziale mit weiterem Klarungsbedarf

Flachen, die unter bestimmten Voraussetzungen eine regionale und Uberregionale,
oder lokale Bedeutung haben, deren Entwicklung allerdings eine Verbesserung der
Standortqualitdten oder Verfiigbarkeit voraussetzt.

Diese Flachen sollten nur bei Verbesserung der Standortqualitdten oder bei
konkret nachgewiesenem Bedarf entwickelt werden.

Vereinbarung zur Fortschreibung und Umsetzung des Entwicklungsplanes

1. Grundsatzregelung

Fur die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen wird folgendes Verfahren vereinbart:

Von den Gemeinden angestrebte Anderungen vom Entwicklungsplan (Veranderte Ei-
nordnung von Flachenpotenzialen und beabsichtigte Neuausweisungen) sind zeitnah
dem Arbeitsausschuss vorzustellen.

Die Gemeinde legt den vorhandenen Bedarf, die maRRgeblichen Standortfaktoren und
die Art der Abweichung vom gewerblichen Entwicklungsrahmen der SUK dar.

Der Arbeitsausschuss gibt eine Stellungnahme und Empfehlung fiir den Blrgermeis-
terausschuss ab. Bei Nachweis des Bedarfes bzw. der Standortqualitdten wird positiv
Stellung genommen.

Die Burgermeister verpflichten sich, in den Stellungnahmen fur ihre Selbstverwal-
tungsgremien hinsichtlich der Ausweisung von Gewerbeflachen positiv Stellung zu
nehmen, wenn diese dem Entwicklungsplan entspricht bzw. die Information und Ab-
stimmung im Arbeitsausschuss erfolgt ist.

Der Birgermeisterausschuss entscheidet tiber die Anderung des Entwicklungsplanes
Die letztliche kommunale Planungshoheit bleibt unberihrt.

2. Besondere Verfahrensregeln fir die unterschiedlichen Flachenkategorien

Flachenpotenziale mit regionaler bzw. Gberregionaler Bedeutung A:

Flachen dieser Kategorie kbnnen ohne weitere Abstimmung von den Kommunen
entwickelt werden. Die Gremien der SUK werden informiert.

Abweichungen vom Entwicklungsplan durch beabsichtigte Neuaufnahme oder He-
rabstufung von Flachen dieser Kategorie werden entsprechend der Grundsatzrege-
lung behandelt.

Flachenpotenziale mit regionaler bzw. Uberregionaler Bedeutung B:

Bei der beabsichtigten Entwicklung von gewerblichen Flachen dieser Kategorie in-
formiert die Gemeinde friihzeitig den Arbeitsausschuss tber die Entwicklungsabsicht
und Uber die dafiir maRgeblichen Grinde.

Eine beabsichtigte Neuaufnahme oder Herabstufung von Flachen dieser Kategorie
wird entsprechend der Grundsatzregelung behandelt.
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Flachenpotenziale mit ortlicher Bedeutung

Flachen dieser Kategorie kbnnen ohne weitere Abstimmung von den Kommunen
entwickelt werden. Die Gremien der SUK werden informiert.

Abweichungen vom Entwicklungsplan (Neuaufnahmen oder Entwicklungsverzicht)
werden entsprechend der Grundsatzregelung behandelt.

Flachenpotenziale mit weiterem Klarungsbedarf

Bei der beabsichtigten Entwicklung von gewerblichen Flachen dieser Kategorie er-
folgt eine genaue Darstellung durch die Kommune. Diese beinhaltet mindestens:

Nachweis des konkreten Bedarfs,

Nachweis der Verbesserung der Standortqualitaten,
Nachweis der Verfugbarkeit,

Einflgung in den gewerblichen Entwicklungsrahmen.

Der Arbeitsausschuss gibt danach ein Votum ab, ob die Entwicklung dieser Flache
als mit dem regionalen Entwicklungsplan vereinbar erachtet wird.
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